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Avis sur le PLU de la commune de
Courances

La commune de Courances présente devant la CDPENATF, pour avis, le projet de PLU arrété par délibération du
conseil municipal le 28 juillet 2017.

La CDPENATF émet les avis suivants :

1) Avis sur le PLU au regard de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers
(L..153-16 du code de I'urbanisme)

Aprés délibération et vote sur la proposition présentee, par
— 9 voix pour,
— 4 voix contre,
— () abstention ;
la CDPENATF émet un avis favorable, sur le projet de PLU présenté, avec les réserves suivantes :

La commission recommande d’intégrer dans le PLU un plan de circulation des engins forestiers et agricoles dont
la 1égende est explicitée, pour que les agriculteurs exploitant des terres situées sur la commune et sur les
communes voisines puissent aisément circuler (du siége d’exploitation aux parcelles ¢t du siége d’exploitation aux
silos) et afin d’assurer la prise en compte de leurs déplacements lors d’aménagements immobiliers ou mobiliers.
La commission souligne que la question des circulations des engins agricoles constitue un enjeu pour les
exploitations agricoles du secteur, et appelle Pattention de la commune sur I'intérét de conserver des possibilités
de traverser le territoire communal avec des poids lourds.

La commission recommande I’actualisation des consommations d’espaces agricoles naturels et forestiers dans le
PLU en prenant en compte les emplacements réservés (ER) qui correspondent 4 une artificialisation.

La commission recommande d’expliquer et de justifier davantage les emplacements réservés (ER) présentés dans
le PLU, notamment pour ceux situé en zone Ap afin de « valoriser ’entrée de ville » et en zone Ac dont la
destination serait un « espace de loisirs ».

La commission recommande d’engager une réflexion sur la constructibilité de la zone agricole en lien avec les
attentes des consommateurs sur les circuits courts, tout en assurant la préservation des paysages d’exception de la
plaine de Courances.

La commission recommande de s’assurer de I’absence de fragilisation des exploitations agricoles par le
classement de secteurs actuellement agricoles en zone urbaine ou en zone & urbaniser. La perte d’un batiment
agricole pourrait compromettre la pérennité de I’activité agricole.

La commission recommande d’améliorer la lisibilité de la 1égende du plan de zonage associée aux changements
de destination des batiments en zones agricoles et naturelles, au titre du 1.151-11 du code de ’urbanisme, et de
préciser dans le PLU les destinations possibles pour les batiments identifiés.
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2) Avis sur le réglement encadrant les possibilités d’extension et d’annexe des habitations en zones A et N,
hors Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées
(L.151-12 du code de I’'urbanisme)

[’avis est favorable sur les possibilités d’extensions et d’annexes des habitations existantes en zones naturelles,

La commigsion recommande d’encadrer les possibilités d’extension ou d’annexe des habitations en zone A qui ne
seraient ni nécessaires a une exploitation agricole ou forestiére ni d’intérét collectif,

La commission recommande de fixer un seuil maximal exprimé en m? et un plafond exprimé en pourcentage

d’emprise au sol pour le béti & usage d’habitation existant a la date d’entrée en vigueur du PLU.

3) Avis sur les Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées
(L.151-13 du code de 'urbanisme)

L avis est défavorable sur les STECAL Nc « Chiteau de Courances» et Nc « Chiteau du Ruisseau » étant donné
que les réglements associés & ces secteurs sont protecteurs des espaces naturels et forestiers et ne dépassent pas ce
qui est autoris¢ en zones naturelles. Par conséquent, la commission recommande 1’emploi d’un simple sous-
zonage et non celui de I’outil « STECAL ».

4] Avis sur les bitiments repérés an PLU comme pouvant changer de destination

(L.151-11 du code de I'urbanisme)

L’avis est favorable sur les bitiments du « Moulin Grenat », qui sont identifiés comme pouvant changer de
destination dans le PLU. La commission recommande toutefois de préciser les destinations possibles pour ces
béatiments.

Il est rappelé que la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) devra étre
saisie pour avis conforme lors de I’instruction de 1’autorisation d’urbanisme qui matérialisera le changement de
destination en zones naturelles. Celui-ci ne devra pas compromettre ’activité agricole ni la qualité paysagére du
site, conformément 4 I’article L..151-11 du code de ’urbanisme.

EA]-'Ewy,le E—ﬁ FEY, 2018

Le présidlent de la CDPENATF,

Cet avis de la CDPENAF est publié sur le site des services de I'Etat en Essonne :
hitp://www.essonne.gouv.fr/Politiques-publiques/ Agriculture-foret-et-devel oppement-rural/ Agriculture/Foncier-Consormnmation-d-
espace-agricole-forestier-ou-naturel/\CDPENAF-de-1-Essonne
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